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1. Planeeringu koostamise alus

Kiesoleva detailplaneeringu algatajaks on HRT OU (reg nr 14417407). Kiesoleva
planeeringu eesmirk on ehitusdiguse muutmine, et voimaldada kaksikelamu rajamist.
Planeeringuga mairatakse ehitusmaht, hoonestustingimused ning tehnovdrkude lahendused.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu koostamise eesméark on olemasoleva maaiiksuse tehnovorkude paigutuse
madramine ning ehitusdiguse médramine kaksikelamu ja abihoonete rajamiseks. Tellija soov
on muuta kinnistu kaksikelamu maa krundiks. Selleks on vaja méérata ehitusdigus.
Arvestatud on, et kinnistu suurus 6139 m? véimaldab iildplaneeringu pdhjal kavandada kahe
eluruumiga hoone ilma piirkonna hoonestustiheduse olulise suurenemiseta ning sdilitades
hajaasustusele iseloomuliku ruumilise struktuuri. Lahendus ei muuda olemasolevaid
krundipiire ning kasutab olemasolevat tehnovorkude taristut. Kavandatav hoonestusmaht,
kdrgus ja echitusalune pind on maidratud selliselt, et tagada sobivus naaberkruntide
hoonestusega ning véltida negatiivset moju liikluskoormusele ja keskkonnale. Paariselamu
rajamine iiksikelamu asemel on proportsionaalne lahendus, mis vdimaldab maa
sihipdrasemat kasutamist.

Planeeringualaks on Vilivere kiilas Allika-Mardi tee 9 (31701:001:0316) katastriiiksus,
pindalaga 6139 m?. Allika-Mardi tee 9 katastriiiksus on 100% elamumaa. Juurdepiis
planeeringualale on tagatud avalikult kasutatavalt Allika-Mardi teelt. Planeeritav ala asub
Vilivere kiilas 11245 Kiisa-Kohila maanteest 11245 200 meetrit edela suunas, Tallinn-Lelle-
Péarnu raudteest ca 970 m kaugusel (1&him peatus Vilivere).

3. Detailplaneeringu lihtedokumendid

e OURADIAAN poolt koostatud topogeodeetiline alusplaan M 1:500, t66 nr 2440G24, plaan
koostatud 10.09.2024.a ;

e Kohila Vallavolikogu 20.07.2006. a otsusega nr 86 kehtestatud Kohila valla tildplaneering;

e Kohila Vallavolikogu méaérus Kohila valla arengukava 2018 —2025, vastu voetud 25.09.2018
nr 15;

e Rapla maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018 késkkirjaga
nr 1.1-4/80;

e Kohila Vallavalitsusele taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 2025a. HRT OU
(reg. kood 14417407)

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 mairus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded;

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

e Kohila Vallavolikogu 26.09.2006 otsusega nr 93 kehtestatud Allika-Mardi maaiiksuse
detailplaneering
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e Jt kehtivad digusaktid ja normid.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneering algatati Kohila Vallavalitsuse korraldusega 19.05.2025 nr 2-2/138
Detailplaneeringu algatamine. Korralduse Lisa 1 Allika-Mardi 9 maaiiksuse
detailplaneering lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks 002/25.
Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei
ole vaja teha tdiendavaid uuringuid, kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub,
et planeeringulahenduse viljatodtamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Olulisemad planeeringulised nduded:

[ midrata hoonestusalad ja ehitusdigus;

[] peahoone korruselisus kuni 2 korrust;

[ médrata parkimise ja liikluskorralduse lahendus;

[ miirata sademevee ja liigvee drajuhtimise lahendus;
[ méadrata vertikaalplaneerimise lahendus;

[1 seada tingimus, et hoone projekti eskiis kooskdlastatakse Kohila vallavalitsusega enne
ehitusloa taotlemise menetlust;

[] veevarustus ndha ette kontaktalas paiknevast puurkaevust (puurkaev PRK0022623);
[ kanalisatsioon ndha ette sertifitseeritud kogumismahutiga;

[J juurdepéés planeeringualale ndha ette Allika-Mardi tee kaudu Kiisa-Kohila teele, millele
madrata servituudi kohustus enne detailplaneeringu kehtestamist;

[1 koostada eraldi ehitusdiguse tabel ja maakasutuse bilanss.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU RADIAAN poolt 10.09.2024.a
koostatud Allika-Mardi tee 9 maatiksuse topogeodeetiline alusplaan tipsusega M 1:500, t66
nr 2440G24.

5. Planeerimisettepanek

5.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Maakasutus: Maa-ameti infosusteemi kaardirakenduse kohaselt on Allika-Mardi tee 9
katastriiiksus elamumaa 100% (vt joonis 1). Katastriiiksuse pindala on 6139 m?, sellest
6139 m? on looduslik rohumaa.

EHR-1 alusel katastriiiksusel hoonestus puudub. Planeeringualale jadvad elektripaigaldise
kaitsevoond (elektridhuliin 35-110 kV korgepingeliin); Rapla- ja Pdrnumaa maavarade
teema- planeeringu uuringuruum; Harju maavarade teema- planeeringu uuringuruum;
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veehaarde sanitaarkaitseala (puurkaev PRKO0022623); madalpinge kaablitrassile 1m
molemale poole kaablit; elektri liitumiskilbile 2m laiuselt kilbi valiskontuurist,
veetorustikule 2m mdlemale poole torustikku. Allika-Mardi tee 9 maa-ala reljeef on
valdavalt tasane ilma suuremate muutusteta. Maastiku korguste vahe on ligikaudu 53,0-
54,0. Elamu ning abihoonete ehitamiseks pole vaja muuta maa-ala ildist reljeefi.
Planeeringuala keskkonnaseisundit vdib lugeda heaks. Umbruskonnas leidub piisavalt
kdrghaljastust ja miiratase on madal.

131701:001:25° J R
“ N 31701:001:2559] &
d 5 . d 3 e S

317010011952

Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas: Maa-amet)

Planeeritav ala piirneb

Planeeringuala piirneb pdhjast Allika-Mardi teega, 10unast Suure-Allikamardi
maaiiksusega (maatulundusmaa) ja idast ning lddnest elamumaadega. Planeeringualast
pohjas asub Kurtna-Vilivere loodusala (EELIS kood RAHO0000344). Planceringualast
ladnesuunas asub Saunakiila maastikukaitseala.

5.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Rapla maakonnas, Kohila vallas, Vilivere kiilas, Allika-Mardi tee
9 katastritiksusel. Kinnistul on osaliselt korghaljastust ja muus osas looduslik rohumaa.
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Joonis 2 Planeeringuala kontaktvoond. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas:
Maa-amet)

5.3 Planeeringulahenduse vastavus Kohila valla iildplaneeringule

Kohila valla iildplaneeringu kohaselt jdéb Allika-Mardi tee 9 maaiiksus hajaasustusalale,
mis ndeb ette :

* Hajaasustusalal toimub hoonete kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis
jérgivad iildplaneeringuga kavandatud ehitustingimusi;
+ Uue katastriliksuse moodustamisel arvestada piirkonnas vélja kujunenud katastriliksuste
struktuuriga, sh nende suurusega. Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud
juurdepids avalikult teelt;
» Jargida piirkonnas véljakujunenud tavapirast ehitisealust pinda. Mastaapselt erineva
ehitisealuse pinnaga hoonete puhul tuleb kaaluda detailplaneeringu koostamise kohustust;
» Maakorralduslike tegevuste ning ehitusdiguse kavandamisel votta arvesse viljakujunenud
kiilatiitibile (ridakiila) ja kiilakeskusele (nt Pihali, Pahkla, Rabivere) omast iseloomu ning
struktuuri s.o hoonestust, pdllumassiivide, metsamaakdlviku, juurdepédésutee jm maaelu
iseloomulike objektide paiknemist;
* Minimaalseks ehitusdigust voimaldavaks katastriiiksuseks on hajaasustuses tildjuhul 1 ha
(va arengualadel).
* Pohihoonete vaheline kaugus hajaasustuses peab olema minimaalselt 100 m. Kui hoonete
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vahelise kauguse miinimumnoue ei ole tdidetav, on vallavalitsusel voimalus kasutada
kaalutlusdigust ja lubada pohihoonete vahelise kauguse miinimumnouet vihendada
tingimusel, et ehitusdigust voimaldav katastriiiksus on suurem kui 2 ha;

* Viljakujunenud kiilakeskuses vdi selle ddrealal on olemasolevate hoonete vahele voimalik
viljakujunenud katastritiksuste struktuuri ja suurusi arvestades uut hoonet kavandada ka
juhul, kui ei ole tdidetud tingimused katastriiiksuse miinimumsuurus 1 ha ja/vai dueala
kaugus 100 meetrit;

* Vilivere arengualal véljaspool ehituspiirkondi on lubatud rajada vaid kuni kahekorruselisi
pere- ja paariselamuid;

* Ridakiila kujunemisel on vihim krundi suurus 5000 m?, mida voib pdhjendatud vajadusel
vihendada;

» Uhele katastriiiksusele vdib ehitada kuni 2 eluhoonet (iiksikelamut), eluhoonet {imbritseva
Oueala suurusega kuni 3000 m?, kui teised hajaasustusse ehitamise tingimused on tdidetud.
Molema eluhooned peavad paiknema ldhestikku ja nende duealad moodustama iihtse dueala
ning mdlemale eluhoonele peab olema tagatud juurdepiis avalikult teelt. Antud erisus
rakendub ajalooliselt hoonestatud katastriiiksustele;

Olemasolevatele elamumaa sihtotstarbega katastriliksustele piiranguid ei seata.
Olemasolevate elamute vahele uue elamu kavandamine viiksemale katastriliksusele on
lubatud, kui seda soodustab viljakujunenud hoonestuslaad. Eesmérk on véltida uute
kompaktse hoonestusega alade tekkimist hajaasustusse.

* Uute elamute, tihiskondlike hoonete, tervishoiuasutuste, laste- ja dppeasutuste ning
rekreatiivsete tegevuste kavandamine riigimaantee ja raudtee kaitsevoondisse on keelatud;
* Uute miiratundlike hoonete rajamisel suure liikluskoormusega riigimaanteele voi
kavandatavale raudteele ldhemale kui 200 m on vajalik miirahindamise ldbiviimine ja
vajadusel tdiendavate meetmete rakendamine;

« Viltida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja riigitee erinevatele pooltele, mis
toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee iiletamiseks;

+ Viltida hoonete rajamist kitsa ribana piki pohimaanteed juhul, kui olemasolevad
mahasdidud puuduvad. Erisused on lubatud juhtudel ja asukohtades, kus véljakujunenud
kiilatiitip vo1 hoonestuse struktuur seda toetab;

* Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kiilgneval alal kasutada juurdepddsuks reeglina
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega;

* Teede ja raudteede ldhedusse korgete rajatiste kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb
rajatis tee/raudtee muldkeha servast paigutada vihemalt rajatise kogukorguse kaugusele.
Tuuliku puhul tuleb masti korgusele lisada tiiviku laba pikkus;

 Ettevotluse arendamisel on prioriteet votta kasutusele eelkdige olemasolevad dri- ja
tootmisterritooriumid logistiliselt sobivas asukohas, vajadusel neid alasid laiendades;

* Kasutusest viljas oleva dri- ja tootmisala voib sobivate tingimuste korral tdiendavalt
kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, tihiskondliku hoone- vdi puhkealana,
arvestades vastavate otstarvetega seotud tingimusi;

+ Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb kodigile moodustatavatele katastriiiksustele
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tagada juurdepédds avalikult teelt. Juurdepadsude kavandamisel riigiteedelt tuleb arvestada,
et ristumiskohtade vahekaugus on normidega piiratud. Seetdttu voib olla vajalik kavandada
juurdepddsuks maanteega paralleelselt kulgev kogujatee;

* Kinnistute maakorralduslik jagamine ei anna digustatud ootust edaspidiseks ehitusdiguse
taotlemiseks jagamise tulemusel tekkinud maatiksusele.

Lisaks tuleb arvestada iildplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbele vastavaid
maakasutustingimusi, rohevdrgustiku tingimusi, teede ja tehnovdrkude kavandamiseks
madratud tingimusi ja vairtuseid ning kitsendusi pohjustavate objektidega kaasnevaid
tingimusi.

Jareldused: Tegu on olemasoleva elamumaa krundiga, millel on varasem planeering ja
viljakujunenud ruumiline struktuur juba olemas. Kavandatav lahendus ldhtub
olemasolevast asustusmustrist ning arvestab timbritseva keskkonna iseloomu ja kujunenud
hoonestuslaadiga.

Krundi suurus on 6139 m? samas kui ilildplaneeringus on vastava ala soovituslikuks
miinimumsuuruseks iildjuhul 1 hektar. Arvestades, et tegemist ei ole uue elamumaa
moodustamisega ega uue asustusala rajamisega, vaid olemasoleva krundi kasutamisega, ei
tekita kavandatav tegevus uut hajaasustust ega uut kompaktset hoonestusala. Lahendus
toetub olemasolevale ruumilisele raamistikule ning tagab piirkonna sidusa ja
tasakaalustatud arengu.
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Joonis 3 Lihima pohihoone kaugus planeeritavast hoonestusalast.

Planeeritav hoone asub alal, kus hoonestus ja katastriliksuste struktuur on juba kujunenud.
Uldplaneering vdimaldab sellises olukorras kavandada uue hoone olemasolevate hoonete
vahele ka juhul, kui katastriiiksuse miinimumsuurus 1 ha ja/voi dueala kaugus 100 m ei
ole tdidetud.

Kéesoleval juhul ei ole tegemist uue hajaasustuse tekkega, vaid olemasoleva
asustusstruktuuri loogilise tdiendamisega. Hoonestus sobitub iimbritsevasse keskkonda
ning on pdhjendatud pohihoonete vahelise kauguse vihendamine.

6. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

Detailplaneeringuga kavandatakse planeeritava maa-ala organiseeritud kasutusele votmine.
Krundipiire ei muudeta ja eesmérk on méairata ehitusdigus kaksikelamu maa krundile. Selleks
on vaja médrata sihtotstarve ja ehitusdigus méiérata.
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Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

Pos nimi

Krundi pindala (m?)

Sihtotstarve

Planeeringu eelne

Allika-Mardi tee 9 6139 100% elamumaa
Planeeringu jiargne
Allika-Mardi tee 9 6139 100% elamumaa

6.2 Ehitusoigus
Krundi

ehitusdigustega on maédratud:

1) krundi

nimi;

2) krundi

pindala;

3)

planeeringujirgne sihtotstarve; 4) katastrijirgne sihtotstarve; 5) hoonete suurim lubatud

kdrgus maapinnast;

suurim lubatud ehitisealune pindala; 8) maksimaalne korruselisus

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

6) hoonete suurim lubatud arv krundil; 7) katusekalle; 8)hoonete

Krundi | Krundi | Planeeringu- | Katastri- Lubatud Hoonete | Katuse- Suurim Suletud Max korru-
nimi / | pindala | jargne tiksuse max kdorgus | lubatud kalle lubatud brutopind | selisus
posi- (m?) sihtotstarve sihtots- maapinnast arv kraadi- chitusalune (m?) elamul/abi-
tsiooni tarve elamul/abi- pohihoo | des pindala hoonel
nr hoonel ne/abiho pohihoone/a
one bihooned

1 6139 Kaksikelamu | Elamumaa | 8,5/6 m 1/4* 20-50 300/100%** 800 2/1

maa 100% | 100%

(EPk)

*ithe elamuiihikukohta lubatud 2 abihoonet

** {ihe elamuiihikukohta lubatud abihoonete max ehitisalune pind kokku 50m?

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Allika-Mardi katastritiksusel ette tihekaksikelamu (2 boksi)
ja iihe abihoone ehitamine. Hoonete lubatud kasutamise otstarve on kaksikelamu (11211)
ja elamu abihoone (12744). Krundi kasutamise sihtotstarve on kaksikelamu maa (EPk) ja
sellele vastav katastriliksuse sihtotstarve on elamumaa.

6.3 Likvideeritavad objektid

Likvideeritavad objektid katastriiiksusel puuduvad.
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6.4 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
liigitub rajatav hoonestus planeeringualal tuleohutuse jargi I kasutusviisi alla (méddruse Lisa
1) ja sellest tulenevalt peab vastama vdhemalt tulepiisivusklassile TP3 (médaruse Lisa 2).
Vastavalt siseministri 30.03.2017 maérusele nr 17 ,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*
§22 peab krundile planeeritud hoonete vaheline kuja ja naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vidhemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse. Samuti on vdimalik
tulelevikut takistada echituslike ja muude abindudega. Rajatiste paiknemisel viljaspool
hoonestusala tuleb tagada tuleohutuskujad naaberkinnistul asuvate hoonete ja rajatistega

6.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete viimistluses kasutada looduslédhedasi materjale ja krohvi. Tuleks viltida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid, puiduimitatsiooniga
plastaknad jms).

Olulisemate arhitektuurinduetena on planeeritud antud alale:
e Maksimaalne hoonete arv ehitusalal- kokku 3 hoonet: 2 elamut ja 1 abihoone
e Hoonete fassaadilahenduses kasutada looduslike materjale
e Hoonete maksimaalne korruselisus 2 korrust
e Hoonete katusekalded 20°- 50°
e Katuse harjasuund kaksikelamul paralleelselt Allika-Mardi teega, abihoone harjasuund vaba.

6.6 Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepiis planeeringualale on tagatud avalikult kasutatavalt Allika-Mardi teelt. Pracgu on
eelnevaga lithike ithendus kruusakattega tee nédol. Parkimine lahendatakse kaksikelamu
krundil.

Tépsed sissesdidu asukohad miédratakse koos elamu ehitusprojektiga, kui on teada
hoonestuse paiknemine. Normikohane parkimine, soovituslikult vihemalt kaks kohta
leibkonnale, on ette ndhtud planeeritaval elamukrundil. Vastavalt tulevase hoone
vajadustele vOib parkimiskohtade arvu suurendada. Parkimine arvutada vastavalt
standardile EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad* tabel nr 9.2. Tee lahendust, tdpset asukohta ning
koiki tee elemente on lubatud tipsustada projekteerimise faasis. VOimalik juurdepéds
krundile on nédidatud pShijoonisel.

6.7 Haljastus, piirded ning vertikaalplaneerimine

Katastritiksusel kasvava haljastuse osas madidratakse, et olemasolevad véirtuslikud ja
perspektiivsed puud jadksid sdilitamisele. Kavandatavad krundid haljastatakse ning selleks
kasutatakse piirkonnas tavapéraseid ja varem kasutatud puid.

. 13/20
To6 koostaja EVOX OU
766 nr:DP-EX160226v03, kuupdev 29.04.2026



Allika-Mardi tee 9 maaiiksus, Vilivere kiila, Kohila vald, Rapla maakond. Staadium: detailplaneering

Maapinna korguse olulist ja pShimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta voib ainult hoonealust
maapinda kuni 0,5 m. Pohjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning piirnaabriga on
lubatud eeltoodust erinevad lahendused. Tédpne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada
projekteerimise kéigus tulenevalt hoonestuse asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada,
et sademevesi ei valguks naaberkatastritiksustele ning teede alale.

7. Tehnovorgud

Detailplaneeringu alal on olemasolevad tehnovdrkude tihendused. Planeeringualale on kavandatud
kaksikelamu, mis vajab elektri- ja veeiihendust ning tagatud peab olema reovee kogumine ning
sademevee kogumine/immutamine.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud Joonisel 3. Pohijoonis Planeeritud lahendus on
pohimdtteline, mida tipsustatakse projekteerimise kéigus.

7.1 Veevarustus

Vee kasutus planeeringualal kavandatud liitumise baasil. Krundi piiril on olemasolev
tihisveeviargi veetorustik. On olemasolev liitumispunkt ja paigaldatud maakraan.

Veemdddusdlme tehnilised nduded 31.08.2025 HRT OU

Veemd0odusolm

Veemdodusolm on iihisveevirgist voetava vee modtmiseks ette ndhtud, veearvestist ja
veearvesti juurde kuuluvast armatuurist koosnev tehniline s6lm.

* Veemd0dusolm (va veearvesti) kuulub kliendile.
» Veearvestid kuuluvad HRT OU-le.

* Klient peab tagama nduetele vastava kinnistu veemoddusdlme ja korraldama selle
rajamise vOi rekonstrueerimise.

*HRT OU paigaldab veearvestid ainult nduetekohaselt vilja  ehitatud
veemOOdusolmedesse.

Projekteerimine ja asukoht

* Kinnistule on juba rajatud iiks liitumispunkt ja paigaldatud maakraan.

* Maakraani juures tehakse hargnemine kaheks toruks, millest kumbki suubub otse vastava
paarismaja sektsiooni.

* Mdlemas paarismaja sektsioonis paikneb eraldi veemdddusdlm koos veearvesti ja vajaliku
armatuuriga, mille kaudu moddetakse iga sektsiooni tarbimist.

+ Uhisveeviirgi liitumispunkte juurde ei rajata — ametlik liitumispunkt jiib iiheks
(maakraan).

* Moodusdlmed peavad paiknema majades, kohe pédrast tarnetoru sisenemist hoonesse.
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* Mdodusdlme ruumis peab olema piisav korgus ja vaba ruum arvesti hoolduseks ja
vahetuseks (nagu ndutud: 0,8 m arvesti ees, 0,7 m arvesti kohal, ruumi korgus min 1,7 m,
arvesti korgus porandast 0,5-1 m).

* Veearvestid tuleb paigaldada horisontaalselt, ndidik tilespoole.

* Enne veearvestit ei tohi olla {ihtegi veevottu vodimaldavat iihendust. Vajadusel
paigaldatakse puhastusseadmed (mudafilter, peenpuhastusfilter) peale veearvestit, hoone
sisevorgu poole.

Ehitusnduded

* Veemdodusdlm koosneb: veearvestist, sulgeelementidest enne ja pdrast arvestit,
tagasilodgiklapist, tliihjenduskraanist, ndutavatest sirgetest toruldikudest enne ja pérast
arvestit ning konsoolist (kandurist).

» Konsool peab olema jéigalt kinnitatud konstruktsiooni kiilge, maandatud ja pingevaba.

* Torud tuleb kinnitada nii, et arvesti paigaldamisel torustik ei jadks vddndesse ega pinge
alla.

* Elektripaigaldised ei tohi olla veemdddusdlmele 1dhemal kui 1 m.
* Veearvesti ette ja taha tuleb jitta ndutud vaba ruum hoolduseks.

* Enne veearvesti paigaldamist tuleb torustik ldbi pesta ja teostada hiidrauliline survekatse,
mille kohta vormistatakse akt.

Veearvesti
* Veearvesti suurus ja tiilip valitakse vastavalt tarbimisele.
» Veearvestid tarnib ja paigaldab HRT OU.

* Paarismaja puhul on kumbki sektsioon varustatud oma ametliku veemdddusdlmega ja
veearvestiga.

7.2 Reoveekanalisatsioon

Reoveekaitlus planeeringualal kavandatud kinniste reoveemahutite baasil. Reoveemahutite
asukoht lahenduses on pohimdtteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Praegune
lahendus arvestab reoveemahutite kuja ja kaksikelamute asukohta.

7.3 Sadeveekanalisatsioon

Sademevee pinnasesse imbumine tuleb voimaldada krundi piires ja/voi koguda see kokku
ning taaskasutada. Sademevee juhtimine naabermaaiiksustele, kaevude hooldusalasse ja
teemaa-alale on keelatud.
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7.4 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kaasaegseid ning
keskkonnasiistlikke lahendusi, niiteks soojuspumpade baasil. Lubatud on ka muud
kiitteallikad, kuid mitte kasutada eriti keskkonda saastavad Kkiitteliigid nagu otsene
elektrikiite, kivistisi, 0li. Eelistatud lahendus oleks maasoojuspumbad. Maasoojuspumpade
kiittekontuuride puhul arvestada kehtivate piirangutega, puurkaevu sanitaarkaitseala. Ohk-
ohk voi ohk-vesi soojuspumpade paigaldamisel tuleb rakendada digeid ehituslikke votteid,
et pumba tdotamine oma maja elanikke ei hiiriks. Ohksoojuspump tuleks seada
naaberelamutest vdimalikult kaugele, Ohumiira levimist takistavate tarindite voi
korvalhoonete varju. Kui ka seda ei ole voimalik teha, tuleb ehitada eriti madalsageduslike
helilainete levimist tokestavad miiratdkked voi -summutid.

7.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeringualal vastavalt Elektrilevi OU 19.06.2025 tehnilistele
tingimustele nr 498940. Néhakse ette olemasolevasse liitumiskappi Allika-Mardi tee 9 ja
11 kruntide nurga juures lisaks olemasolevale 3x16 A liitumisele tdiendav liitumine teise
paariselamu poole jaoks peakaitsega 3x16 A.

7.6 Telekommunikatsioonivork

Krundil puudub sidetihendus.

7.7 Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Tuleohutuse kisitlemisel on lihtutud jirgmistest normdokumentidest:
- Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded*
- EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*

- EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

- EVS 812-6:2012 /A2:2017 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus ,,

- Siseministri méddrus 18.02.2021 nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*

Tuleohutuse tagamise pohimaotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei vOi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema
8 meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jirgida tuleohutusndudeid. Kui kuja on
vaiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike voi muude abindudega. Ettendhtud ehitiste
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vihimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Tédpsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivus-
klassid méarata ehitusprojekti kdigus igale konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringualale on
tagatud pédstetehnika vaba juurdepéds.

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).

Hoonete korgus elamul kuni 8,5 m, abihoonetel kuni 6 m. Krundil lubatud tdisehitus on 400
2

m-.

Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 maapealset korrust. Paariselamu kumbki elamuosa
moodustab eraldi tuletSkkesektsiooni. Elamuosade vaheline sein tuletokkesein EI 60

Tulekustutusvesi

Tuletdrje veevarustus lahendatakse vastavalt nouetele. Kustutusvee votmine on ette ndhtud
Allikamardi tdnaval vastavalt kehtivale detailplaneeringule rajatud olemasolevatest 20+20
m? kustutusvee mahutitest. Tuletorjevesi saadakse krundist loodesuunas umbes 100m
kauguselt imberpodramisplatsilt.

Juurdepédsuteede kandevoime 20 t, podrderaadius 12 m ja laius 3,5 m. Tuletdrje
veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepids, kasutamise valmidus ja tulekahju
kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk ning téhistatus vastavalt tehnilisele normile
vOi Oigusaktile.
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Joonis 4. Tuletdrje veevarustuse asukohaskeem. Sinisega margitud mahutid ning heledama sinise
joonega katastritiksus. (Allikas: Maa-Amet)

8. Keskkonnakaitse abinoud

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) alusel puuduvad planeeringualal kaitsealused alad ja
iiksikobjektid, trglooduse objektid, parandkultuuri objektid ja kaitsealused liigid.
Planeeringualal ei asu Natura 2000 vorgustiku alasid. Planeeringualast pohjas asub Kurtna-
Vilivere loodusala (EELIS kood RAHO0000344). Planeeringualast lddnesuunas asub
Saunakiila maastikukaitseala. Moju puudub. Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata
tegevusi, mis vOiksid pohjustada negatiivset keskkonnamdju, ega objekte, mille raames
tuleb 14bi viia keskkonnamdju hindamine. Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil
ja selle jargselt planeeringuala keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kiesolev
detailplaneering tuleb ellu viia voimalikult keskkonnasdbralikult ja kehtivatele normidele
vastavalt. Voimaluse korral tuleb kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on
voimalik ajutiselt suuremas koguses jadtmete teke. Planeeringualal tekkivate jddtmete
sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt Kohila valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitamisel
tekkivad jddtmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra voi taaskasutada. Eraldi tuleb
sorteerida: puit; kiletamata paber ja papp; metall (eraldi must- ja vérviline metall);
mineraalsed jddtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
raudbetoon- ja betoondetailid. Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks ega
taaskasutamiseks iile isikule, kellel puudub sellekohane jdatmeluba voi kes ei ole
ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjddtmete lileandmisel peab jddtmete
valdaja kontrollima, et isikul, kellele jaatmed iile antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike
jaatmete kaitluslitsents. Kdigi utiliseeritud jddtmete osas peab olema ette ndidata
jaatmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jddtmed koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Katastriiiksuste = sissesdidu juurde on ette ndhtud paigaldada
priigikonteiner(id), mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras jddtmeluba omavad
ettevotted. Koik ohtlikud jadtmed tuleb koguda wvastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Orgaanilised jadtmed on soovitav komposteerida krundil. Keelatud on jddtmete ja olmepriigi
pOletamine katastritiksusel.

9. Servituudid, kitsendused

Planeeringualale jddvad elektripaigaldise kaitsevoond (elektridhuliin  35-110 kV
korgepingeliin); Rapla- ja Pdrnumaa maavarade teema- planeeringu uuringuruum; Harju
maavarade teema- planeeringu uuringuruum; veehaarde sanitaarkaitseala (puurkaev
PRK0022623); madalpinge kaablitrassile 1m mdlemale poole kaablit; elektri liitumiskilbile
2m laiuselt kilbi véliskontuurist, veetorustikule 2m molemale poole torustikku.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et:
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* Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja ldhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala vélispiirist ning
lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala.

* Arvestada tuleb ka olemasolevate naabermaaiiksuste veevotukohtade ja
omapuhastite siisteemidega;

*  Omapuhasti kuja on 5 m;

Kavandatavana tekib kinnise reoveemahuti kuja.

10. Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

* teede ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

» konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud,

» erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, st. avalik ja eramaa.
» jalgitavus (videovalve, naabrivalve);

* valdusele sissepédésu piiramine.

11. Detailplaneeringu elluviimise kava

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu elluviimise kava:

e Kokkulepete solmimine kooskdlastajatega voimalike planeeringu realiseerimiseks
vajalike objektide vdljachitamiseks ja tileandmiseks;

e Detailplaneeringu kehtestamine;

e Detailplaneeringu kohane maakorraldustegevus;

e Detailplaneeringuga ettendhtud avalike teede ja tehnovorkude ning realiseerimiseks
vajalike objektide ehitamine ja kasutusloa saamise jirgselt tileandmine;

e Hoonete projekteerimine;

e Hoonete ehitamine;

e Hoonete kasutusse votmine
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12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele
osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise voimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kiigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Tehnovorgud echitatakse vélja vastavalt
tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus néidatakse tehnovorkude
véljaehitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.
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